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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ostervarn, 746000-1154, med séte i Malmd, far hirmed uppritta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till Aandamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisfreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omifatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller Ickal. Bostadsréatt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1937-06-15. FOreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-25 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Helena Alvesalo Ordfdrande 2023

Mell Eriksson Ledamot 2023

Siena Anstis Ledamot 2023

Sara Cronsioce Ledamot 2023

Jenny Adolfsson Ledamot 2024

Lucas Bdyen Christensen Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Pontus Palmquist Suppleant 2024

Stefan Olsson Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning
Martin Holmgren

Martin Berg

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastlgheten Malmd Odin 1| Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 35
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1937. Fastighetens adresser ar Ostervirnsgatan 16 A-C &
Hdostgatan 39.

Fdreningen upplater 35 Iagenheter med bostadsratt.

Légenhetsfrdelning

1rok 2 rok 2 rokv 3 rok

4 st 20 st 3 st 8 st

Total tomtarea: 844 kvm
Total bostadsarea;: 1 832 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar uttérd 2021-05-17
Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsfdrsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.

Férvaltning & vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Gunnar Karlsen Fastighetsfdrvaltning

Ownit Kabel- TV

Ownit Bredband

Fortum Elavtal avseende volym

E.ON Elnat

E.ON Fjarrvarme

Anticimex Serviceavtal skadedjursbekdmpning
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
EP-Service Serviceavtal tvattutrustning
Bredablick Férvaltning Systematiskt brandskyddsarbete

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 31 443 kr och planerat underhall 5r
71 318 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017-04-13 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsétts det 368 000 kr 2022 {6r kommande ars underhall, detta motsvarar 201
kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 4 april 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 8 dverlatelser).
Aktiva andrahandsuthyrningar per 2022-12-31: 3 st. {5 st per 2021-12-31).

Overlatelse- och pantsatiningsavgifter tas ut enligt
féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare
samt pantséttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade fdreningen 44 medlemmar.
7 tillkemmande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapséret.
Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f&r kabel-tv till sjalvkostnadspris. Aven bredband
debiteras till medlemmar till sjdlvkostnadspris fr.o.m. 2023-01-01.

Flerarsoversikt

Restuiltat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intikter 1 462 1444 1431 1411
Resultat efter finansiella poster 163 -192 -521 101
F&randring av underhallsfond 297 58 -433 347
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 46 -70 91 -66
Sparande kr / kvm 226 159 243 153
Soliditet % -86 -91 -73 -61
Arsavoift tor bostadsratter, kr / kvm 757 746 746 746
Driftskostnad, kr / kvm 363 413 369 364
Energikostnad, kr/ kvm 230 227 204 21
Rénta, kr / kvm 49 50 48 48
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 201 197 193 189
Lan, kr / kvm 4013 4078 4144 4209
Rantekanslighet (%) 5 5 6 6
Snittranta (%) 1,23 1,21 1,12 113

Arsavgiftsniva fr bostadsratter | kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta | kr/kvm, avs&ttning till underh&lisfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Foréandringar i eget kapital

4(15)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resuliat resulfat
Vid arets bérjan 78 037 311494 3913323 <191 708
Disposition enligt féreningsstdmma -191 708 191 708
Avséttning till underhallsfond 368 000 -368 000
lanspraktagande av underhallsfond -71 318 71 318
Arets resultat 162 757
Vid arets slut 78 037 608 176 -4 401 713 162 757
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 105 032
Arets resultat fore fondfSrandring 162 757
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -368 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 71318
Summa &ver/underskott -4 238 957
Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -4 238 957

Vad betraffar fdreningens resultat och stallining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 1386789 1366 296
Ovriga rorelseintékter 3 74 837 77 276
Summa rorelseintikier 1 461 626 1443572
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -805 331 -1 139 842
Ovriga externa kostnader 7 -112 756 -115 873
Personalkostnader 8 -111 139 -109178
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -179 800 -179 801
Summa rérelsekostnader -1 209 026 -1 544 694
Rérelseresultat 252 600 -101 122
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 333 156
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 176 -90 742
Summa finansiella poster -89 843 -90 586
Resultat efter finansiella poster 162 757 -191 708
Arets resultat 162 757 -191 708
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 3485137 3 664 937
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 3485137 3 664 937
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseftretag 2800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anléggningstillgangar 3487 937 3667 737
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3320 -
Ovriga fordringar 5563 5153
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 58 795 70935
Summa kortfristiga fordringar 67 678 76 088
Kassa och bank 12 580 362 351 273
Summa omsattningstillgangar 648 040 427 361
SUMMA TILLGANGAR 4135 977 4 095 098
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35890 35890
Reservfond 42147 42147
Underhallsfond 608 176 311 494
Summa bundet eget kapital 686 213 389 531
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 401 714 -3 913 323
Arets resultat 162 757 -191 708
Summa fritt eget kapital -4 238 957 -4 105 031
Summa eget kapital -3 552 744 -3 715500
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 5311625 5311625
Summa langfristiga skulder 5311625 5311 625
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2 040 000 2160 000
Leverantirsskulder 79 232 106 553
Skatteskulder 5029 3 886
Ovriga skulder 1782 24 779
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 251 053 203 755
Summa kortfristiga skulder 2377 096 2498 973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4135977 4 095 098
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 252 600 -101 122
Avskrivningar 179 800 179 801

432 400 78 679

Erhallen ranta 333 156
Erlagd réanta -90 176 -90 742
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 342 557 -11 907
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 8411 4614
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -1 879 -411 110
Kassafléde fran den lépande verksamheten 349 089 -418 403
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 040 000 -
Amortering av laneskulder -2 160 000 -120 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten =120 000 -120 000
Arets kassaflode 229 089 -538 403
Likvida medel vid arets borjan 351273 889 676
Likvida medel vid arets slut 580 362 351 273

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2} Foreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (9 av 18)

Dokumentnummer: 64183cffdd3c9



Brf Ostervam 9(15)
746000-1154

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillimpas
Materiella antdggningstifigangar:
Byggnader 15-60 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1386 789 1 366 296

Summa 1386 789 1 366 296
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Not 3 Ovriga rérelseintékter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 37 380 37 380
Overlatelseavgifter 8402 8 316
Andrahandsuthyrningsavgifter 21 901 21962
Ovriga intakter 7 154 9618
Summa 74 837 77 276
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3 356 12764
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 6419
VA & sanitet, installationer 20 325 -
Varme, installationer - 30196
El, installationer 6 768 11 375
Ovriga installationer - 1 069
Huskropp - 7533
Skadedijur 994 9732
Summa 31443 79 088
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 38 380 34 544
Armaturer, gemensamma utrymmen - 56 446
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11 363 -
Varme, installationer - 212 500
Markytor 21575 -
Summa 71318 303 490
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 53 165 51 065
Teknisk férvaltning 11 811 18 638
Besiktningskostnader 2768 42 994
Serviceavtal 19 259 23178
Forbrukningsmaterial 3172 15 682
El 79 635 60 958
Uppvarmning 260 826 270 822
Vatten och avlopp 81 563 83 638
Avfallshantering 41 038 43 381
Forsakringar 49 228 49 186
Systematiskt brandskyddsarbete 16 945 14 563
Kabel-TV 37 380 37 380
Bredband 45 780 45 779
Summa 702 570 757 264
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Not 7 Ovriga kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kostnader fdr transportmedel 214 -
Aviseringskostnad 2275 2416
Férvaltningskostnader 84 389 85 553
Revision 18 375 17 188
Bankkostnader 948 899
IT-tjanster 1635 2733
Ovriga externa kostnader 4 920 7084
Summa 112 756 115 873
Not 8 Personalkostnader
Arvoden, ersditningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 37 001 38 000
Loner till anstallda 53 760 53 760
Summa 90 761 91 760
Sociala avyifter 20 378 17 418
Summa 111 139 109 178

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 179 800 179 801
Summa 179 800 179 801
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 7 603 357 7 603 357
-Mark 118 000 118 000
Utgdende anskaffningsvérden 7721 357 7721 357
Ingdende avskrivningar
Vid arels bdrjan
-Byggnader -4 056 420 -3876 619
) -4 056 420 -3876 619
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -179 800 -179 801
-179 800 -179 801
Utgaende avskrivningar -4 236 220 -4 056 420
Redovisat varde 3485137 3 664 937
Varav
Byggnader 3367137 3 546 937
Mark 118 000 118 000
Taxeringsvarden
Bostader 29 200 000 24 800 G00
Totalt taxeringsvérde 29 200 000 24 800 000
Varav byggnader 17000 000 13 400 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 58 795 70 935
Summa 58 795 70935
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 580 362 351 273
Summa 580 362 351273
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2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 040 000 2 160 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5311625 5311625
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 7 351 625 7 471 625
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 7 351625 7 471 625
Summa 7 351 625 7 471 625
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,20%  Lbst 2160 000 - 2160000 -
Stadshypotek 1,35%  2024-06-30 1719000 - - 1719 000
Stadshypotek 0,99 %  2024-06-30 3592 625 - - 3592625
Stadshypotek 2,85%  2023-10-30* - 2 040 000 - 2040000
Summa 7471625 2040000 2160000 7351625

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet har lagts om fill rérlig ranta enligt STIBOR3M med réntedndringsdag var tredje manad.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna 1éner och arvoden samt sociala avgifter 48 313 -
Upplupna rantekostnader 10 340 4 320
Férutbetalda intakter 125 722 115592
Upplupna revisionsarvoden 18 375 17 500
Upplupna driftskostnader 48 303 66 343
Summa 251 053 203 755
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Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 7 793 000 7 793 Q00

Summa stallda sdkerheter 7 793 000 7 793 000
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Helena Alvesalo Mell Eriksson
Styrelseordférande

Siena Anstis Lucas Bdyen Christensen
Jenny Adolfsson Sara Cronsioe

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worig

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Ostervarn, 746000-1154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér BRF
Gstervarn for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vdasentliga avseenden rdattvisande bild av foreningens
finansiella stilining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhdllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tillimpligt, om férhdllanden
som kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och
att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphira med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att (3mna en revisionsberittelse som inneh3ller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar goch utfér gransk-
ningsatgarder bland annat ulifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamdls-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar (mpliga med hin-
syn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visent-
lig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
mdéste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten
pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om 3rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

s utvdrderar vi den Svergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kentrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Ostervdrn fér 3r
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt fdrslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god reviserssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av
om utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad s3 att  bokféringen,
medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vért mdl betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

+ foéretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid  med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
qaranti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller
férsummelser som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatodrder som
utférs baseras pd var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhallanden som 3r vésentliga fér verksamheten och dar
avsteqg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
féreningens situation. Vi ¢dr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta fér att kunna heddma om
férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd, den dagen som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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